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Anotacia

»Irvalo udrzatel’ny izemny rozvoj* sa opiera o optimalne moznl integraciu ¢innosti
a funkcii v izemi a ich nasledny synergicky efekt. Je objektivne nevyhnutné hl'adat’ sposoby
adekvéatneho regulovania Ginnosti a vyuZitia moZnosti ochrany prvkov USES pomocou
zavaznych regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania katastralneho
uzemia obce izemne stabilizovanych na 10 az 15 rokov dopredu.

Na aktivity, konkrétne uvedené v Zakladnych programovych dokumentoch podpory
regionalneho rozvoja je mozné uchadzat' sa o finan¢ni podporu zo Strukturalnych fondov
Eurdpskej tnie a z Kohézneho fondu EU formou predkladania projektov na realizaciu tychto
aktivit (Cinnosti).

Uvod
Koncept uzemnych systémov podporujucich ekologicku stabilitu krajiny sa formoval

v CSFR v 80-tych rokoch 20: storoéia a bol podmiefiovany naliechavou potrebou zastavit
technokratickt destrukciu krajiny.

Generel Nadregiondlneho izemného systému ekologickej stability SR bol vypracovany
na URBION-e v Bratislave v rdmci teamu partnerov-expertov od Brna az po KoSice v roku
1991. GNUSES bol schvaleny uznesenim vlady SR ¢.319 27.04.1992.

Tendencie procesu uzemného rozvoja s cielom optimalneho usporiadania tzemia su
preferované vSetkymi hospodarsky vyspelymi zdpadnymi Statmi. Ide najmid o Nemecko,
Franctuzsko, Belgicko, Holandsko, Rakusko a dalSie zapadoeuropske Staty. Usporiadanie
uzemia sa tu chape ako "prevadzkovo" vhodné rozlozenie Cinnosti a usporiadania funkcii
v Gizemi, a tym 1 o ich ¢o najlepSie vzajomné prepojenie.

Vychodiska

Termin "usporiadanie" (I,amenagement, Ordnung) ma dnes v Eurdpe relativne prednost’
pred pojmom '"tzemné planovanie', (town and country planning vo Velkej Britanii). Je
vystiznej§i a komplexnejsi, zahffia filozofiu rozloZenia cinnosti v priestore, akceptuje
centralne 1 miestne funkcie rozlozenia riadenia rozvoja v Uzemi, zahffia planovanie,
financovanie, realizdciu, udrziavanie a predovsetkym uplatiiuje poziadavku vyvazenej
spoluucasti partnerov- aktérov v tizemi.

Uplatiiovanie AGENDY 21 avyhodnocovanie ukazovatel’ov trvalo udrzatel'ného
rozvoja v Slovenskej republike: Kym Stockholmska konferencia Organizacie spojenych
narodov (OSN ) o zivotnom prostredi v roku 1972 venovala pozornost’ len otdzkam
starostlivosti o Zivotné prostredie I'udi, Konferencia OSN o Zivotnom prostredi a rozvoji
(UNCED) 3. az 14. jina 1992 v Rio de Janeiro sa zamerala na vSestranné otazky
hospodarskeho, socidlneho a environmentalneho rozvoja (trvalo udrzateného rozvoja -
TUR). UNCED prijala v rezolucii ¢. 1 Deklaraciu z Rio de Janeiro o zivotnom prostredi a
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rozvoji (Riodeklaraciu) a Agendu 21. storo¢ia (AGENDA 21) ako zdkladné vychodiskové a
koncepcné dokumenty Slovenska republika sihlasila s pristipenim k Rio-deklaracii a k
AGENDE 21 uznesenim vlady SR z 8. septembra 1992 ¢. 118. Uplatnovanie zasad trvalo
udrzatelného rozvoja sa premietlo aj do Eurdpskej dohody o pridruZeni (Luxemburg,
1993), na to, aby viedli k hospodarskemu a socialnemu rozvoju Slovenskej republiky a budt
sa riadit’ zasadou trvalo udrzate'ného rozvoja."

Postupne by aZ na urovni okresov a obci mali byt vypracované a uplatiiované tzv. Miestne
Agendy 21. Tieto skutocnosti by mali uz zahrniit” aj dokumenty, ako je Navrh koncepcie Statnej
regionalnej politiky a najmi Zasady a pravidla tvorby regionalnych rozvojovych koncepcii.

"Trvalo udrzatel’ny izemny rozvoj" sa opiera o optimalne moznu integraciu ¢innosti
a funkcii vuzemi a ich nasledny synergicky efekt. Mozno ho interpretovat’ ako
optimalizovany proces v Casopriestore bez uprednostiiovania jednej generacie pred druhou,
ako poziadavku na dynamicka rovnovahu medzi Cinnostou ludi, Zivotnym prostredim
a prirodnymi zdrojmi (ekonomickymi, socidlnymi, enviromentdlnymi, prirodnymi a
kultirnymi aspektami ) a rozmachom - rastom.

Kym vo Francuzsku je izemny rozvoj integraciou ekonomického a izemného plédnovania,
na Slovensku eSte iba prebieha ich transformacia (od roku 1990 do roku 2002 bola
kompetencia stavebného a izemno-planovaciecho tradu na Ministerstve zivotného prostredia
SR, ale od roku 2003 st uZ obidve kompetencie na Ministerstve vystavby a regionalneho
rozvoja SR.

Zakon ¢.503/2001 Z.z. o podpore regionalneho rozvoja v zneni zikona ¢.351/2004 Z.
z. ustanovuje podmienky finan¢nej podpory regiondlneho rozvoja a podsobnost’ organov
Statnej spravy, obci a vysSich uzemnych celkov, ktorymi st podla osobitného zakona
samospravne kraje," pri poskytovani tejto podpory.

Ziakladné pojmy:

- region je Uzemne vymedzeny priestor na tvorbu a uskuto¢novanie regiondlnej
a Strukturédlnej politiky na trovni druhého stupna alebo treticho stupnia podla klasifikacie
Statistickych izemnych jednotiek,

- regionialny rozvoj je trvaly rast hospodarskeho potencidlu a socidlneho potencidlu
regionu, ¢o zvySuje jeho hospodarsku troven, vykonnost, konkurencieschopnost’ a Zivotna
urovenn jeho obyvatelov; region tak prispieva k hospodarskemu rozvoju a k socidlnemu
rozvoju krajiny.

Hlavné ciele podpory regiondlneho rozvoja st okrem iného:

- zabezpecCit’ vyvazeny hospodarsky rozvoj a socialny rozvoj Slovenskej republiky,

- opatrenia na ochranu a tvorbu zivotného prostredia a na obmedzovanie vplyvov
poskodzujucich zivotné prostredie,

- podpora efektivneho vyuzivania prirodnych zdrojov regionu,

podpora pédohospodarstva a rozvoja vidieka.

Zakladné programové dokumenty podpory regiondlneho rozvoja:
— narodny plan regionalneho rozvoja,
— Rémec podpory spolocenstva,
— opera&ny program,*”

— regionalny operacny program,
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— sektorového opera¢ného programu,

— jednotného programového dokumentu,*

— strategického programového dokumentu pre Kohézny fond,*
— programu hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja samospravneho kraja,

— programu hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce,

— programu Iniciativy Eurpskych spoloGenstiev.*

Zameranie, vypracivanie a uskuto¢iiovanie operacného programu, jednotného
programového dokumentu, regionalneho operacného programu a sektorového operacného
programu urcuje vlada.

Narodny plan je zakladny strednodoby strategicko—planovaci dokument na rozvoj
regionov vypracovany spravidla na pat az sedem rokov. Obsahuje analyzu hospodarske;j
situdcie, socidlnej situdcie, environmentalnej situacie a situacie v oblasti kultary v regionoch
a potencidlu potrebného na ich rozvoj, urcenie rozvojovych cielov a prvoradych uloh
potrebnych na dosiahnutie tychto cielov vratane stratégie, planovanych ¢innosti a vplyvu na
zivotné¢  prostredie. Narodny plan obsahuje tie; rdamcovy ndvrh finanéného
a administrativneho zabezpecenia podpory regiondlneho rozvoja.

Regionalny operacény program je strednodoby dokument vypracovany na urovni
druhého stupna podl'a klasifikacie Statistickych tizemnych jednotiek, ktory obsahuje analyzu
hospodarskej situacie a socialnej situacie regionu, ciele a prvoradé potreby v rozvoji regionu,
suhrnny popis opatreni planovanych na dosiahnutie cielov a prvoradych potrieb v rozvoji
regionu, ramcovy financény plan a ustanovenia na jeho zabezpecenie.

Priestorové usporiadanie a funk¢né vyuZitie izemia je doménou Zakona ¢. 50/ 1976
Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) z 27. aprila 1976
v zneni neskorsich noviel (Zmena: 24/2006 Z.z.).

Uzemnoplanovacia dokumenticia komplexne riedi priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie uzemia, zosuladuje zdujmy a cinnosti ovplyviiujuce tizemny rozvoj, zivotné
prostredie a ekologickl stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia. Uzemnoplanovacia dokumenticia sa spractva pre stupeil
celostatny, regiondlny, pre obce a Casti obce.

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu (UPD) tvoria:
a) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska,

b) uzemny plan regionu,

¢) uzemny plan obce (UPN-O),

d) izemny plan zény (UPN-Z).

Uzemnoplanovacia dokumenticia je zikladnym nastrojom tzemného rozvoja a
starostlivosti o Zivotné prostredie Slovenskej republiky, regionov a obci. Odvetvové
koncepcie ustrednych organov Statnej spravy a koncepcie rozvoja obci a iné programy
tykajuce sa hospodarskeho, socidlneho alebo kultirneho rozvoja musia byt v sulade so
zaviznymi Castami uzemnopldnovacej dokumentacie (§ 13 stavebného zakona).
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Zakladné nastroje izemného planovania su:
tizemno-planovacie podklady (UPP),
tizemnoplanovaciu dokumentacia (UPD),
tizemné rozhodnutie (UR) :

Konkrétny priklad rieSenia v katastralnom nizemi obce Vicany

Ako priklad moZnosti ochrany prvkov USES uvediem konkrétne skusenosti z
vypracovania UPD - tizemného plinu obce VLCANY na juhu Slovenska v udolnej nive
Vahu pod Salou:

Struktira textovej a grafickej &asti zodpoveda vyhlaske MZP SR &.55/2001 o
uzemnopldnovacich  podkladoch atzemnoplanovacej dokumenticii a Metodickému
usmerneniu obstarania a spracovania tizemného planu obce MZP SR z roku 2001.

UPN-O sa ¢leni na textovi a grafick( ast’ a obsahuje samostatn@ prilohu zaviznu &ast’ a
smernu &ast’ rieSenia UPN-O.

1. Subezne s etapou Prieskumy a rozbory sme vypracovali Krajinno-ekologicky plan
katastralneho izemia obce. V zévere€nej etape navrhu tzemného planu obce sa
prvky USES integrovali najmi do Vykresu ochrany prirody a tvorby krajiny —
prvky izemného systému ekologickej stability M 1:10 000.

2. Strategicka dolezitost maju Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuZzitia uzemia a Vykres zaviaznych casti rieSenia
a verejnoprospesSnych stavieb izemia a rozvojovych lokalit (M 1:5 000),
a preto je vel'mi dolezité, ¢o sa dostane z ochrany prvkov USES do jeho obsahu.

Hlavnym cielom rieSenia je zabezpecenia harmonického a cielavedomého rozvoja obce
s prioritnym smerovanim Uzemného rozvoja v prospech kvality Zivota obyvatelov rieSenim
urbanistickych funkcii byvania, priestorov aktivnej rekredcie, turizmu a regeneracie sil,
s primeranou vyrobnou zdkladiiou a potrebnou obsluznou a technickou infraStruktirou
v symbidze s prirodnym potencidlom celého katastralneho tzemia obce Vicany podla
principov  trvalo udrzatelného rozvoja . Predmetom rieSenia je zabezpecCenie
uzemnoplanovacej dokumentécie ako zakladného izemnoplanovacieho nastroja, ktory bude
komplexne rieSit Uzemny rozvoj obce abude sluzit' aj ostatnym ucastnikom procesu
povolovania a realizacie planovanych zamerov uzemného rozvoja obce so stanovenim najma:
zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce
v nadvéznosti na okolit¢ Uzemie, pripustnych, obmedzenych a zakdzanych funkénych
vyuzivani jednotlivych ploch aintenzitu ich vyuzitia, zdsad a regulativov umiestnenia
obc¢ianskeho vybavenia, verejného dopravného a technického vybavenia, zdsad a regulativov
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, zachovania kultarno-historickych hodnét a
vyznamnych krajinnych prvkov, zdsad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie,
uzemného systému ekologickej stability a tvorby krajiny, vratane ploch zelene, hranic medzi
suvisle zastavanym tzemim obce alebo izemim urCenym na zastavanie a ostatnym Uzemim
obce, ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asandcie a pre chranené Casti krajiny.

Na aktivity, uvedené v Zakladnych programovych dokumentoch podpory regionalneho
rozvoja je mozné uchadzat’ sa o finan¢nt podporu zo Strukturdlnych fondov Eurdpskej tinie
azKohézneho fondu EU formou predkladania projektov na realiziciu tychto aktivit
(¢innosti).

RieSené tizemie je vymedzené rozsahom v hraniciach celého administrativno-spravneho
uzemia obce Vl¢any, tvoren¢ho katastralnym tizemim obce VI€any s rozlohou 3 976 ha.
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Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zdviznych Ccasti uzemného planu regionu
(ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA): napr.v_oblasti _polnohospodirskej vyroby a lesného _hospodarstva:
reSpektovat’ pri d’alSom rozvoji izemia pol’'nohospodarsky podny fond a lesny podny
fond ako jeden z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj, zabezpecit’ protieréznu
ochranu pol'nohospodarskeho podneho fondu vyuZitim vegeticie v ramci rieSenia
projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin v nadviznosti na prvky tizemného systému
ekologickej stability, atd’. V oblasti usporiadania uzemia z hPadiska ekologickych
aspektov, ochrany prirody a ochrany poédneho fondu: zabezpecit’® v miestach
s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protier6znu ochranu pody uplatnenim prvkov
uzemného systému ekologickej stability, a to najméa biokoridorov,[prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny], zabezpecovat’ nastrojmi uzemného plianovania ekologicky
optimalne vyuZivanie uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného uzemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na trovni
narodnej, regionalnej aj lokilnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat’
pozornost’ predovietkym: chranenym tizemiam v biokoridoroch pozdiz hlavnych tokov:
biokoridor Dunaj, Maly Dunaj a Vah, atd’.

Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce:

Obec Vl¢any je su¢astou okresu Sala. V okrese je celkom 13 obci a 54 000 obyvatelov .
Najvicsia obec je Sala s 24 564 obyvatel'mi. V okrese Sala v obdobi rokov 1991 — 2001 bol
zaznamenany mierny pokles obyvatelov (-159). Demograficky potencial charakterizuju
nasledovné tudaje: charakteristika dynamiky rastu poctu obyvatelov, vyhladova vekova
skladba, index rastu, prirodzeny prirastok, migracia.

V obci VI€any byvalo ku diu sé¢itania obyvatel'ov, domov a bytov, k 26. 5. 2001, celkom
3 394 obyvatelov.

Tab. 1: Ekonomicka aktivita obyvatel'ov

Rok Trvale byvajuce Ekonomicky aktivne osoby Podiel
obyvatel’stvo (EAO) EAO z TBO
(TBO)
spolu muzi Zeny spolu odch. za pracou %
2001 | 339% 1627 1767 1618 601 47,7

Perspektiva vyvoja preukazuje pokles obyvatelov predproduktivneho veku a mierny
narast obyvatel'ov poproduktivneho veku.

Navrhované etapy rozvoja obce:

Pri rieSeni uizemného planu sa pre obec VI€any uvazuje s dvoma etapami rozvoja obce:
— do roku 2015 3 400 obyvatel’ov - navrh
— do roku 2025 3 500 obyvatel’ov - vyhl’ad
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Vplyv celospolo¢enskych zmien na budiici vyvoj obyvatelov
V obci Vicany sa predpokladéd vyuzivanie komparativnych vyhod:

modernej, biologicky nenarusenej produkcie pol'nohospodarskej vyroby potravinarskych
a technickych plodin, geotermélneho vodného zdroja pre ucely vyrobnej produkcie, pripadne;j
alternativnej energie ( tepelné Cerpadla ) a Wellness turistiky - rekrea¢no-Sportovych
zariadeni, poskytovania Specidlnych sluzieb a potrieb nielen pre vlastné obyvatel'stvo, ale i
pre Sir$i sidelny priestor.

V konkrétnom pripade obce VI¢any mozno ocakavat’ nasledovny vyvoj v zlozeni
obyvatel'stva pod:

2001 2020
do 15 rokov 17,7 % 16,5 %
od 15 do 65 rokov 66,5 % 65,5 %
nad 65 rokov 15,8 % 18 %

D4 sa vSak predpokladat’ zniZzenie poc¢tu ekonomicky ¢innych obyvatel'ov pod troven
48 % (vplyv globaliza¢nych ucinkov a najmé vplyv vedecko-technického a technologického
rozvoja).

Pracovné podmienky budu vzdy viazané k moznostiam prirodného potencialu tzemia
a k potrebam SirSieho okruhu obyvatel'stva. S migraciou ako zdrojom populacného rastu su
spojené popri rozvoji hospodarskych aktivit a tvorbe pracovnych prilezitosti, najmd nova
bytovd vystavba a rozvoj socialnej infrastruktury. Celospolo¢enské zmeny v spdsobe
financovania investicnej vystavby, proces transformacie ekonomiky, nové vlastnicke vztahy
k nehnutel'nostiam, problematika verejnych investicii buda posobit’ i na dynamiku vystavby
bytov a rodinnych domov, ich foriem a rozmiestnenia v izemi. Pri vyvoji osidlenia bude stale
vyraznejSie do kriteridlnych preferencii vstupovat’ faktor kvality Zivotného prostredia.
Polohovy faktor a polohové renta ako ekonomické faktory budu tiez vyznamnym sposobom
ovplyviovat’ vyvoj osidlenia a rozvoj byvania. ZvySenie poctu obyvatelov v podstate nie je
vel'ké, ale jeho zabezpecCenie si vyzaduje vytvorenie podmienok: v ponuke zamestnania, v
moznostiach podnikania, v ponukach pozemkov pre vystavbu rodinnych domov, penziénov,
apartmanov, bytovych domov a vybavenostnej infraStruktury, v udrziavani a zvelad’ovani
pritazlivosti Zivotného prostredia - krajinného obrazu celého katastralneho uzemia obce
Vlic¢any. .

Strategické ciele usmerriovania demografického vyvoja.

Ked’Ze prirodzeny prirastok nezabezpecuje jednoduchu reprodukciu, uvedené poziadavky
sa daju dosiahnut’ len migraciou obyvatel'stva do obce. Uvedeny ciel je mozné dosiahnut’ len
vytvaranim podmienok pre rozvoj byvania a stym suvisiacej infrastruktury, a to zaujme
stabilizacie mladych obyvatel'ov a ziskania novych obyvatelov. Len samotny rozvoj obytne;j
funkcie nepostacuje, ale vyzaduje sa i vSestranna podpora vhodnych podnikatel'skych aktivit
vyuzivajucich potencial a polohu tizemia a obce. Rozhodujucim rozvojovym potencidlom
obce je vyskyt prirodnych zdrojov termalnej vody, mierne klimatické pasmo, velka rieka,
luzné lesy s mokrad’ami, blizkost” Chranen¢ho vtacieho uzemia NATURA 2000 — 5. Dolné
Povazie s unikatnymi druhmi (k.u. Palarikovo atd’...), vysoko produkéné pol'nohospodarske
pddy, potencial pol'ovnej zveri a rybolovu.

Navrh funkéného vyuZitia izemia obce

Funk¢éné vyuzitie vymedzeného izemia tvori prevazne obytné tzemie a zmieSané izemie
jadra obce s ndmestim a obostavana Cast’ Statnej cesty I / 573 v intravilane obce s ob¢ianskou
vybavenost'ou, navrhovany relaxa¢no- rekreacny areal s vyuzitim prirodné¢ho vrtu termalnej
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vody a vyrobné uzemie nadvézujuce na byvalé polnohospodarske zavody, ktoré sa bude
profilovat’ na ekologicky nezavadnl vyrobu a vyrobné sluzby. ZmieSané tzemie je v jadre
uzemia obce.

Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkcii: - obytné
uzemie,- zmieSané Uzemie, -vyrobné uzemie, - rekreacno-relaxaéné uzemie, a o urcenie:
pripustného, obmedzujuceho, zakazujuceho funkéného vyuzitia. , navrh ochrany prirody a
tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske a ekologické Struktiry

V tejto Casti nadvdzujeme na Krajinno-ekologicky plan katastralneho Uzemia obce
Vicany. Podl'a neho vicsia Cast’ katastralneho tizemia sa bude vyuzivat' i nad’alej ako orna
pdda, menSia cast' ako medzihradzové luzné porasty. V krajine by sa mala vyraznejSie
prejavit’ i lesnd a travnata cast’ byvalého ramena Vahu (Pod lesom, Dubové a Pastierske), ako
i menSie zvySky mokradi, popripade jazierka (Kapustnice, Dubové) alebo jamy po tazbe
Strku, Strkopiesku v severnej a zédpadnej Casti obce. V zastavanom uzemi obce sa zvyraziuje
staré¢ koryto Véhu, ktoré bude i v rozvoji vyuzivané ako rybniky, resp. rekrea¢na plocha.
Katastralne tizemie obce VICany patri do prvého stupiia ochrany.

Pri vymedzeni ekosystému biocentier sa vychadzalo z poziadavky vytvorenia trvalych
podmienok na rozmnoZovanie, ukryt a vyzivu organizmov, na zachovanie a prirodzeny vyvoj
ich spolocenstiev. Tieto podmienky vytvaraji porasty potencidlnej vegetacie okolo Vahu -
Somola, Pri farme.

Podla tohto v nadvédznosti na riecku Véh sa identifikovalo biocentrum regiondlneho
vyznamu okolo severnej hranice katastralneho tizemia. Toto uzemie sa tyka katastralnych
casti Somola, Batona a Babsky hdj. Regiondlne biocentrum sa skladd zo stromovych
a krovitych porastov, trvalych trdvnych porastov mikkého luhu. Tvoria ho fytocendzy
vysokokmennych vibovo-topolovych lesnych ploch a krovité vrbiny a vSetky ich vyvojové
Stadia odlisujuce sa od poschodia stromov. Pocet druhov v bylinnej vrstve je pomerne nizky,
pokryvnost’ je vSak vysoka. Je zavisla najmé od trvania zaplav.

Interakény prvok tvoriaci naznak prepojenia nadregionalneho biokoridoru a pdsobiaci na
okolité Casti krajiny je "VI¢ianske mitve rameno", ktoré je v ¢asti Horné luky, Pod lesom,
Dubov¢ a Pastierske. Tvoria ho va¢sinou lesné a krovité porasty a TTP. V interakénom tzemi
sa nachadza i linia vodnej plochy, mensSie jazierka a mokrade. Jeho vyraznou ekologickou
sucast’ou je prirodny prvok v piatom stupni ochrany "VlI¢ianske jazierko".

Stromové a krovité porasty st pozostatky mékkého luzného lesa v okoli koryta byvalého
Viéhu alebo su v kategérii luznych lesov nizinnych.V katastralnom tzemi sa nachadza i
uzemie s mociarmi, slatinami, raSeliniskd, vlhké luky, tectice a stojaté vody, vodné plochy s
rybnikmi. Tieto ostali po vybudovani systému zavlazovania a odvodnovania izemia (v Casti
Dubové, Kapustnice, Pastierske a Dolnd luka). Niektoré sucasné mokrade, resp. jazierka
vznikli po tazbe Strkopieskov.

Po regulacii Vahu stary tok je vyuzivany ako rybnik, ktory tvori ekologicky a krajinarsky
zaujimavu Cast’ krajiny a je potrebné ho zachovat’ a chranit. Zamokrené (podmacané) luky sa
nachadzaji v hraniciach interakéného prvku v okoli Vi¢ianskeho mftveho ramena.

Stromoradia okolo polnych ciest a kanalov vytvaraju charakteristicky vzhl'ad krajiny
aprispievaju k ekologickej stabilite. V tejto suvislosti je potrebné udrziavat sucasné
stromoradia, resp. krovité porasty v okoli pol'nych ciest, kanalov, a pol'nej cesty zo Somoly
do Bufy (hodnotna orechovi alej).

VyraznejSie sa navrhuje rozSirenie stromovej vegetdcie okolo Koldrovského kanala
(zeleny pas).
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V katastralnom uzemi obce VI¢any sa nachadzaju PP: Vicianske mftve rameno

— prirodnd pamiatka Vicianske mftve rameno ma celkova vymeru 8,23 ha, z toho lesna pdda
ma 6,47 ha. Uzemie PP predstavuje jednu z poslednych ukaZzok zvysku mitvych ramien
Vahu s pomerne dobre zachovanym lesnym pdsom brehovych porastov s typickymi
hydrofilnymi biocen6zami.

— PP bola vyhlasend nariadenim ONV Galanta ¢. 11-V/1983 z 9.9.1983. Babske jazierko

— prirodnd pamiatka Babske jazierko ma celkovi vymeru 3,52 ha, z toho vodna plocha je
3,52 ha. Jazierko lemuju Dunajské luky. Lokalita je jednym z poslednych pomerne dobre
zachovany h mftvych ramien Véhu s otvorenou vodnou hladinou, s vyskytom typicke;j
fléry a fauny. Stromovy porast okolo vodnej plochy je prirodzenym vetrolamom.

— PP bola vyhldsena nariadenim ONV Galanta ¢. 11-V/1983 z 9.9.1983. V katastralnom
uzemi obce Neded sa nachadza PP: Jahodnianske jazierko.

Na tizemi uvedenych PP plati piaty stupeni ochrany. Podl'a § 23 zakona ¢. 543/2002 Z.z.
urci krajsky trad:
— vymedzenie hranic PP, vymedzenie hranic ochranného pdsma, podrobnosti o tizemne;j
ochrane PP izemnu a ¢asovt dobu platnosti.

Uzemie PP vo Vl¢ianskom mitvom ramene a na Babskom jazere je narusené blizkostou
objektov pol'nohospodarskych fariem (kolizia).

Uvedené prirodné ¢asti v katastrdlnom tizemi v navrhu UPN-O.si vyznatené ako
vyznamné prirodné prvky vychadzaju z uzemného systému ekologickej stability SirSieho
uzemia ako je katastradlne uzemie. V uzemnom plane sa z KEP prebera aj Ciselné znacenie.
V lizemi sa predpoklada intenzivne vyuzivanie polnohospodarskej pody.

Pol'nohospodarska poda reprezentuje v Uzemi krajinu pSeni¢no-kukuricnu s prevahou
chovu osipanych. Zabera viac ako 80 % plochy katastralneho tzemia obce. Sucasné
a navrhované katastralne izemie obce ma podl'a Uradu geodézie, kartografie a katastra SR 3
976 ha. Je zaradené do typu pol'nohospodarskej krajiny ¢. 1110 b: typ krajiny s najdlh§im
vegetatnym obdobim, podtyp s najmiernejSou zimou, krajina s najvac¢Sou potrebou
doplnkovej vlahy, bez potencidlnej vodnej erozie pdd. Typ krajiny je s prevahou oracin,
podtyp s velkou intenzitou pol'nohospodarskej vyroby. Z hl'adiska chemizmu st pody plne
nasytené, neutralne a karbonatové, so strednou zasobou prijatel'ného fosforu v ornici.

V rie§enom Gzemi nie st navrhované Ziadne chranené tizemia eurdpskeho vyznamu CHUEV, ani
chranené vtacie izemia CHVU, ale v blizkosti sa nachadza Chranené vtagie tzemie NATURA 2000 —
5. Dolné Povazie s unikatnymi druhmi napr. krakl’a belasa ( k.. Palarikovo, TvrdoSovce, atd’...).

Starostlivost’ o Zivotné prostredie z hl'adiska rozvoja obce koncept zemného planu
zameriava okrem iného na doésledné zabezpeCovanie separovaného zberu odpadov a trvalo
udrzatel'né nakladanie s nim. Znecistovanie ovzdusSia podl'a celostatneho vykazovania REZZO je v
katastralnom tizemi v stilade (s povolenym limitom) so zdkonom &. 478/2002 Z.z. a vyhlaskou MZP
SR ¢&. 60/2003 Z.z. v UPN-O sa nenavrhuju funkcie zneéistujice ovzdusie.

Funkcie zelene su rozloZené v intravilane a v katastralnom tzemi nasledovne:

V intravilane ide o: zachovanie regionalneho biokoridoru stromovej, krovinnej a bylinne;j
vegetacie pozdiZ obliku Mftveho ramena starého Vahu s lesoparkovymi upravami, parkové
namestie v centre obce, novy park 2 ha v novom polyfunkénom centre pri zakladnej §kole na Skolskej
ulici, zachovanie parkov na uliciach Marha all6 aLoéger, zachovanie a vysadzanie aleji
a dominantnych stromov s dotvorenim uli¢nym mobilidarom ( lavicky, orientaéné tabule, nadoby na
odpadky a pod.),

prepojené s extravilanom sietou polnych ciest pozdiZ kanalov s liniovou vegetaciou a remizkami.
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NAVRH UZEMNY PLAN OBCE VLCANY -Z avizna &ast

Zavazna Cast’ obsahuje navrh regulativov zemného rozvoja s podrobne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia a navrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb (VPS). Zasady a regulativy obsahuju zavdzné (obligatorne)
pravidla, vratane nezavidznych doporucujucich (fakultativnych) casti, ktoré stanovuju
opatrenia v Uzemi, ur€uji podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb.
Z dovodu potreby zabezpecenia plynulej reguldcie rozvoja obce je nutna suinnost’ troch
nasledujucich regulaénych trovni: regionalna (UPN-VUC, UPN regionu), komunalna — na
tirovni obce (UPN-0), zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z).

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Pri tvorbe zasad sa vychadzalo najmi zekologickych limitov vyuzitia tUzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby zivotného prostredia, z funkéno-prevadzkovych
a kompozi¢no-priestorovych rozvojovych poziadaviek na budlci rozvoj obce. Zakladna
rozvojova koncepcia UPN-O respektuje rozvojové zamery regiondlnej urovne, vyplyvajiice zo
zéviznej Easti UPN-VUC Nitrianskeho kraja.

Scenar vyvoja obce Vicany je stabilizaény a vychadza z predpokladov mozného rozvoja
v zapadoslovenskom sidelnom zoskupeni polarizovanej polycentrickej priestorovej ststavy
okolitych miest (gal’a, Galanta, Dunajska Streda, Kolarovo, Nové Zamky, gurany, Nitra) s
potencidlnymi samostatne udrzatelnymi vidieckymi sidlami, ako st obce Vicany, Neded a
pod.

Katastralne tizemie obce Vicany sa bude vyuzivat’ najmé ako sidelné, pol'nohospodarske,
prirodné vodné, mokrad’'ové, lesné a rekreacné uzemie. V navrhu zaviznej Casti sa postupuje
podla ods. 6 § 12 a ods. 14 § 12 vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001, podl'a ktorych sa uzemie
vovnutri navrhovaného intravilanu ¢leni na: 1) obytné tzemie, 2) zmieSané tzemie, 3)
vyrobné uizemie, 4) rekrea¢né izemie.

V navrhu funkéného vyuzitia Gzemia obce ide o urcenie prevladajucich funkcii a o
urcenie:

pripustného, obmedzujuceho, zakazujaceho funkéného vyuzitia.

Zékladné charakteristiky obsahuji: stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a
kompozicie obce, vymedzenie potrieb byvania, obc¢ianskej vybavenosti, rekredcie, vyroby,
dopravy, zelene a ostatnych ploch, zasady ochrany a vyuzitia kultirno-historickych a
prirodnych hodnét.

Uvazuje sa so zmenami v sektoroch ekonomicky cinnych obyvatelov, a to najmi v
prospech sektoru obecnych a nadobecnych sluzieb (vyuzivanie geotermalnych prameiiov) a v
prospech sekundarneho sektoru (najma vyroby nadvizujiicej na primarny sektor). Premena
Struktary v sektoroch sa bude realizovat ponukou pozemkov nadvédzujicich na sucasné
zastavané uzemie tak, aby sa rozvej obce mohol realizovat vo vymedzenych casovych
etapach: navrh k roku 2015 a vyhPad k roku 2025.

V ponuke rozvoja nadobecnych wellness -rekreacno-relaxaénych, turistickych a
Sportovych sluzieb sa v izemnom plane obce uvazuje na zaklade jednoznacnych pokynov
Stuborného stanoviska obce ako obstaravatela ku konceptu UPN -O Vlgany z juna 2005 ,
aj z dovodu majetko-pravnych vztahov a melioracii medzi cestou do Sale a Véhom,
umiestnenie arealu podl'a variantu s napojenim na predpokladany cestny obchvat obce 11/ 573
v priestore nadvdzujicom na vrt termélnej vody v blizkosti prirodnej pamiatky (PP) Vlicianske
miftve rameno pri ceste zo Somoly do Bufy, aj ked’ to nie ekologicky najoptimalnejsi variant.

V UPN-O sa predpoklada vytvorit’ socialno-ekonomické podmienky trvalo udrzateného
rozvoja (Implementacia Agendy 21) nielen v Gizemi obce, nielen pre vlastné obyvatel'stvo,
ale i pre obyvatelov priestoru juznej asti okresu Sala a vo vizbe na mestd Nové Zamky,
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Dunajska Streda, Nitra a Kolarovo. Pracovné podmienky vo VI¢anoch budu preto vzdy
viazané k moznostiam prirodného potencidlu tUzemia ak potrebam SirSiecho okruhu
obyvatel'stva.

S migraciou ako zdrojom populacného rastu st spojené popri rozvoji hospodarskych
aktivit a tvorbe pracovnych prilezitosti, najmi nova bytova vystavba, rozvoj hospodarstva a
socidlnej infrastruktiry. Udrzanie a zvySenie poctu obyvatelov v obci ViCany si vyzaduje
vytvorenie podmienok: v ponuke zamestnania- v moznostiach podnikania — prevadzkovanie
stabilnej internetovej stranky obce VICany s propagacnymi informdciami o moZnostiach
podnikania, vytvaranie permanentné¢ho informacného systému o uzemi obce, o remeslach,
o miestnych tradiciach, o moznostiach turizmu a rekreacie aj vo vztahu k vyuzitiu termalneho
vrtu a roz$ireniu ponuky v oblasti agroturistiky ( lov, rybolov, jazda na kococh a kotioch,
rekreacné sledovanie zivota vtakov a ostatnych zvierat, ¢Inkovanie, vodné bicykle na Mftvom
ramene Vahu, turistické chodniky a cyklistické trasy s potrebnou vybavenostou a pod.) a
k cykloturistickym navstevnikom a hostom, prichadzajucim na Sportovych lodiach po Vahu,
v ponukach pozemkov pre vystavbu domov a zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a technickej
infrastruktury pre miestnych zdujemcov a pripadne bohatSiu poproduktivnu klientelu,
v udrziavani a zvelad'ovani pritazlivosti zivotného prostredia - krajinného obrazu celého
katastralneho tzemia obce Vicany ( vodné toky a plochy, mokrade, vlhké luky a kosené luky,
urodné polia, luzné lesy, polné¢ remizky, aleje, vetrolamy, dominantné stromy, ,,salase*
v krajine, velké zdhrady so vzrastlymi stromami v intraviline obce, udrziavané domy
a objekty, kultirne a estetické verejné a poloverejné priestory v obci:

- namestia, ulice, dvory- dlazby, vodné plochy, vysadby zelene, ulicny mobiliar —lavicky,
odpadkové kose, informacné tabule, orientaény plan obce a celého katastralneho izemia so
SirSim zadujmovym uzemim Neded, Palarikovo, Selice, Dolny Chotar.

Urbanistické regulativy: Obec sa bude vyvijat’ ako radidlno-okruZzny systém s jadrom —
teraj$Sim namestim s hlavnou rozvojovou osou smerom na Neded, kde sa navrhuje vytvorenie
d’alSiecho namestia okolo zdkladnej Skoly, v ktorom sa bude lokalizovat’ riadiaca, socialna,
obchodna vybavenost’ a vybavenost’ sluzieb s doplnkovou funkciou byvania v bytovych a
rodinnych domoch. Rozvoj jadra by mal zd6raziiovat' vyraznejSie hmotové zoskupenie
a vnimanie centra. V jadrovom (zmieSanom) uzemi bude etdzovost dvojpodlaznd s
vyuzivanim podkrovnych priestorov. VySkova hladina zastavby sa navrhuje 2+1 nadzemnych
podlazi so Sikmou strechou s vikiermi (vyska hrebena strechy max.10-12 m). Jadro obce
(ndmestie) by malo vytvarat’ pritazlivy priestor pre hosti i pre obyvatelov obce. Mali by sa v
tomto zmysle aj intenzivnejSie vyuzivat’ pre posedenie v objektoch obcianskej vybavenosti
dvorové a zahradné plochy za domami.

Vyrazne sa navrhuje posilnenie funkcie zelene ako podporujuceho faktoru, v stlade
s navthom MUSES. Rekreano-kupelné centrum sa umiestituje v lokalite Horna luka —
Dubové priamo v blizkosti vrtu termélnej vody pri ceste do Bufy pri prirodnej pamiatke
Vicianske mftve rameno. Uvazuje sa realizovat hotel — wellness (cca 120 16zok) s
kapaliskom s celoroénou prevddzkou a apartménova cast' ubytovania, sluzby, ihriskové
komplexy, verejny park, peSie trasy a plochy, dopravné vybavenie s parkovanim,
prisluchajuca technické infrastruktira. Rozsah navrhovaného Gzemia je cca 20 ha. V tomto
uzemi nie je pripustné pol'nohospodarske vyuzitie pozemkov, ani chov domacich zvierat. Na
predmetnt lokalitu je potrebné vypracovat’ Uzemny plan zény.. Na navrhovanych lokalitach
pre vystavbu rodinnych domov by mala byt predzahradka stanovena regula¢nou ¢iarou 6,0 m
od uli¢nej Ciary (krajnice chodnika okolo cesty). Na pozemkoch novej vystavby rodinnych
domov je pripustné pristavovat’ objekty pre drobny polnohospodarsky chov, resp. vyuzitie
zahrad pre foliovniky a skleniky. Pred domom na vlastnom pozemku treba pocitat’ s vol'nou
plochou diZky 6,0 m na parkovanie osobného auta
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Vzhl'adom na vysoku hladinu podzemnej vody sa musi zabraiiovat zasypavaniu
existujicich mftvych ramien Vahu — a mokradi, a udrziavat’ ich stabilizovana plo$ni vymeru.
Pri umelom zmenSovani tychto vodnych ploch a mokradi ako priamy a neziadtci nasledok sa
zvysi hladina podzemnej vody v celej obci. Vécsia Cast’ katastralneho uzemia obce Vicany sa
bude vyuzivat’ i nad’alej ako ornd pdda, mensia Cast’ ako medzihradzové luzné porasty. V
krajine by sa mala vyraznejSie prejavit’ ilesnd a travnatd Cast’ byvalého ramena Vahu (Pod
lesom, Dubové a Pastierske), ako i mensie zvySky mokradi, popripade jazierka (Kapustnice,
Dubové¢) alebo jamy po tazbe Strku, Strkopiesku v severnej a zépadnej Casti obce. V
zastavanom Uzemi obce sa zvyraziiuje staré koryto Vahu, ktoré bude 1 v rozvoji vyuzivané
ako rybniky, resp. rekreacnd plocha. Za najvyznamnejsie krajinno-ekologické prvky mozno v
katastralnom tzemi obce VlIcany povazovat: stromové, krovité a li¢ne porasty byvalého
ramena Vahu Pod lesom-Dubové-Pastierske, stromové a krovité porasty mikkého luhu
a trvalé travnaté porasty (TTP) medzi hradzami rieky Vah, stromové porasty a TTP "Somola",
stromové porasty a TTP "Pri farme", stromové a krovité porasty okolo Kolarovského kanala.

Krajina katastrdlneho Uzemia je typom prirodnej krajiny nizinnej, velmi teplej
s dabravami na cernozemiach. Podunajski rovinu reprezentuje prvy vegetany stupeil
dubovy, termofytikum. Z hladiska antropogénnej premeny vegetatnych formacii a ich
vnutornej ekologickej stability tzemie predstavuje mozaiku poli, luk a lesov s prirode blizkou
drevinnou skladbou (biota luzna a vodna). Vyznamné krajinné prvky sa viazu hlavne k rieke
Viéh a k prirodnej pamiatke (PP) VI¢ianske mftve rameno a PP Béabske jazero.

Katastralnym tzemim obce prechadza nadregiondlny hydricky biokoridor Vahu. Je
vymedzeny l'avo- a pravostrannymi hrddzami Vahu. Potencidlne porasty nadregionalneho
biokoridoru tvoria zoskupenia mikkého Iuhu (luzné lesy vibovo-topolové), ktoré v ostrych
linidch prechaddzaji do polnohospodarskej krajiny. Biocentrum regionalneho vyznamu
Bébsky hon okolo severnej hranice katastralneho uzemia sa sklada zo stromovych a krovitych
porastov, trvalych travnych porastov mékkého luhu. Interakény prvok tvoriaci néznak
prepojenia nadregionalneho biokoridoru a posobiaci na okolité Casti krajiny je "VlIc¢ianske
mftve rameno", ktoré je v Casti Horné luky, Pod lesom, Dubové a Pastierske. Tvoria ho
vacsinou lesné a krovité porasty a TTP. V interakénom uzemi sa nachadza i linia vodnej
plochy, mensie jazierka a mokrade. Jeho vyraznou ekologickou sucast’'ou je prirodny prvok v
piatom stupni ochrany "Vlc¢ianske jazierko".

Stromové a krovité porasty st pozostatky miakkého luzného lesa v okoli koryta byvalého
Viéhu alebo su v kategoérii luznych lesov niZinnych.V katastrdlnom tUzemi sa nachédza i
uzemie s mokrad’ami, slatinami, raseliniska, vlhké luky, te¢uce a stojaté vody, vodné plochy s
rybnikmi. Tieto ostali po vybudovani systému zavlazovania a odvodinovania izemia (v Casti
Dubové, Kapustnice, Pastierske a Dolna luka). Niektoré sucasné mokrade, resp. jazierka
vznikli po tazbe Strkopieskov. Po reguldcii Vahu stary tok je vyuZivany ako rybnik, ktory
tvori ekologicky a krajinarsky zaujimava Cast’ krajiny a je potrebné ho zachovat’ a chranit’.
Zamokrené (podmacané) luky sa nachddzaji v hraniciach interakéného prvku v okoli
Vli¢ianskeho mftveho ramena. Stromoradia okolo polnych ciest a kandlov vytvaraju
charakteristicky vzhl'ad krajiny a prispievaji k ekologickej stabilite. V tejto suvislosti je
potrebné udrziavat’ sucasné stromoradia, resp. krovité porasty v okoli:, pol'nych ciest Casti
Dubové, Horna ltka, Vicianske luky, Kapustnice, Palantas, Za Vahom, kanalov - Kolarovsky,
Selicky, Kaconsky, Vl¢iansky, Hansky, Dubovsky, Lis¢i, Nededsko-Vigiansky, Zihl'avovy,
okolo kandlov v casti Batona a kanalov Za Vahom, polnej cesty zo Somoly do Bufy
(hodnotnd orechova alej) VyraznejSie sa navrhuje rozsirenie stromovej vegetacie okolo
Kolarovského kanala (zeleny pas).

Kompozi¢né regulativy: V intravilane obce sa navrhuju ako hlavné kompozicné osi

severojuzna a vychodozapadna kompozi¢na os. Cez navrhnuté kompozi¢né osi prechadzaju tri
vizualne vnimané okruhové komunikacie. Kultivované hmotové dobudovanie bude hlavnou
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ulohou pri riadeni vystavby v obci (sledovanie riadiacich linii, vytvarnych prvkov,
urbanistickej percepcie). Navrhovand vystavba nesmie narusit’ siluetu - panordmu obce zo
sucasnych cestnych pristupov, preto uvazovana podlaznost, rieSenie hmotnosti a tvar
objektov sa musi prispdsobit’ navrhu UPN-O.

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH,
PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA

Intravilan obce sa Cleni na prevazne : Obytné uzemie,. zmieSané Uzemie s prevazne
mestskou Struktirou zmieSané tzemie s prevahou ploch pre obytné budovy sa tyka
polyfunéného tizemia, vyrobné tzemie, st lokalizované pri Somole a pozdiz trasy Zelezni¢nej
trate Sal'a- Neded. Tieto pozemky bezprostredne nadvizuju na navrhovana prelozku $tatnej
cesty II / 573 a na stcasnt zelezni¢nu trat, rekreacné Uizemie, sa lokalizuje v lokalite Horna
luka — Dubové priamo v blizkosti vrtu termdlnej vody pri ceste do Bufy pri prirodnej
pamiatke VI¢ianske mftve ramenoV ndvrhu funkéného vyuZitia tzemia obce ide o urcenie
prevladajucich funkcii a o uréenie: pripustného, obmedzujuceho, zakazujiceho funkéného
vyuzitia., Uzemie verejnej zelene —Vi&sie plochy ochrannej verejnej zelene v hraniciach
intravilanu sa v navrhu UPN-O navrhuju medzi Zeleznicou a su¢asnymi rodinnymi domami -
zeleny pés je na pozemkoch obce a Zeleznice. Plochy verejnej zelene - pas Siroky 12 m -sa
navrhujt pozdiZ pravej strany cesty II / 573 od jej vstupu na Gizemie katastra VI¢ian od Sale
po krizovatku do Bufy pri objekte precerpdvacej stanice a obojstranne okolo cesty do Bufy od
krizovatky s cestou I / 573 po Zeleznicu.

Intenzita vyuZitia uzemia

V obsahu uzemného planu zény podla § 13 sa uvazuje v ods. 10 - koeficient zastavanosti,
ods. 11 - index podlaznych ploch a ods. 12 - koeficient stavebného objemu. Tieto hodnoty
nepatria do § 12 ale v novych navrhovanych plochach sa orientacne uvadzaju.

Intenzita vyuzitia izemia novych navrhovanych ¢asti Al, A2, B, C, D, El, E2, F, G, I, K,
L, stavebnych pozemkov pre rodinné domy v prelukach v intravilane obce, H1,H2 a H3 sa
bude pohybovat (pri pouziti koeficientu zastavanosti, indexu podlaznych ploch a koeficientu
stavebného objemu), % zastavanosti stavebného pozemku v nasledovnych hodnotach:

— koeficient zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku).
Za vzor sa berie "idealny pozemok" 20x40 m a zastavand plocha 250 m - KZ = 0,312,

— index podlaznych ploch (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku)
IP=0,37,

— koeficient stavebného objemu (udava kolko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1 m?
pozemku) - KS = 1,25.

— 30-40 % stavebného pozemku by malo byt zastavaného stavbami a 60-70 %
stavebného pozemku by mala tvorit’ zahrada alebo zelen ( aby sa predislo priliSnému
»Zapecateniu“ (sealing) povrchu pédy, nepripustnému z hPadiska trvalo
udrzatel’ného rozvoja).

Verejna obcianska vybavenost sa sustreduje v jadrovom uzemi obce, obchodna
vybavenost’ a sluzby v rozptyle medzi rodinnymi domami. Navrhované podorysné a vySkové
usporiadanie obce a jej vnuitornych priestorov sa prisposobuje regionialnemu archetypu, ako
doésledku historického vyvoja v tomto prostredi a si¢asnému stavu obce. St to plochy v centre
na namesti obce a v buducom centre pri zakladnej Skole na hranici katastra s Nededom,
urcené najmé pre obCiansku vybavenost’ nekomercni a komercnu, pre budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta pre zhromazd’ovanie, parkové upravy a pre obytné budovy vratane
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k nim patriacich stavieb a zariadeni. V tomto uzemi nie je pripustny chov domacich zvierat.
Postupne treba obmedzovat’ intenzivne polnohospodarske vyuzitie pozemkov a zvyraznit
okrasnu funkciu zelene. Na predmetné lokality je potrebné vypracovat’ Uzemny plan zony.
Z hladiska nekomerénej OV: v oblasti kultiry je potrebné rozvoj a komplexnost' kapacit pre
kultarno-spoloc¢enské aktivity rieSit’ vo vhodnom objekte v obci , ( napr. v starom objekte dnesného
Obecného tradu alebo v objekte starého mlyna pri cintorine ) je potrebné zriadit’ netradi¢nou formou
informacné centrum obce o moznostiach podnikania — prevadzkovanie stabilnej internetovej stranky
obce VICany s propaganymi informdciami o moznostiach podnikania, vytvaranie permanentného
informacného systému o tizemi obce, o remeslach, o miestnych tradicidch, o moznostiach turizmu a
rekreacie aj vo vztahu k vyuzitiu termalneho vrtu a rozsireniu ponuky v oblasti agroturistiky ( lov,
rybolov, jazda na kococh akonoch, rekreacné sledovanie zivota vtikov a ostatnych zvierat,
¢Ilnkovanie, vodné bicykle na Mrftvom ramene Vahu, turistické chodniky a cyklistické trasy
s potrebnou vybavenostou a pod.) a k cykloturistickym navstevnikom a hostom, prichadzajicim na
Sportovych lodiach po Vahu, v ponukach pozemkov pre vystavbu rodinnych domov, penzionov,
apartmanov, bytovych domov, zariadeni obcianskej vybavenosti a technickej infrastruktury pre
miestnych zaujemcov a pripadne bohatSiu poproduktivnu klientelu.

Muzedlnu  expoziciu s galériou na  propagaciu  unikdtnych  prirodnych,
archeologickych, kultirno - historickych, etnickych, folklornych  anovodobych
pamétihodnosti a zvykov Vlcianskej komunity. V buducom centre pri zdkladnej Skole na
hranici katastra s Nededom navrhujeme vytvorenie centralneho zhromazd'ovacieho priestoru
trhoviska.

Objekty kulturnohistorickej hodnoty v obci , navrhované do Supisu pamétihodnosti
obce st aj:
— Struktira a tvar pozemkov v obci, sposob a intenzita zastavania pozemkov objektami,
parcely s vel'kymi zadhradami, staré stromy, orechov¢ aleje.
— Krajinny obraz luznej tradicne polnohospodarsky ( vhodne ) vyuzivanej krajiny so
zastupenim stromovej a krovitej vegetacie v okoli vodnych tokov a ploch, trvalych
travnatych porastov ( luk a pasienkov ), ornej pody a zahrad so siet'ou pol'nych ciest.

— Podla tdajov Archeologického ustavu SAV v Nitre su evidované v katastri obce Vicany
vyznamné archeologické lokality — sidliskové nalezy mladsej (cca 5 000 rokov) a neskorej
doby kamennej (neolit- eneolit) pr. kataster, sidliskové néalezy zo starSej/strednej/mladse;j
bronzovej pr. kataster, sidliskové nalezy a pohrebisko z mladSej doby Zeleznej (laténu) pr.
kataster, sidliskové nalezy a hrobové nalezy =z rimsko-provincidlneho prostredia pr.
kataster, sidliskové a hrobové ndlezy zo slovanského osidlenia a v€asného stredoveku pr.
kataster.

Uvedené kulturno-historické hodnoty treba v ramci vyznacenych prevadzkovych a
turistickych tras na mieste oznacit’ tabulami so struénym textom historie a zahrnut’ ich do
informacii a propagacie pre sucasni a predpokladant klientelu navstevnikov termalnych
kapelov a pre turistov.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody
a tvorby Krajiny, vytvaranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene:

— Respektovat’ navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduji vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizdciou zregulovanych casti tokov, revitalizaciu sprievodnej vegetacie
vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenim podielu
travnatych porastov.

— Priame naplhanie zdmerov je nutné realizovat podla zakona & 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach.

Ochrana prirody:



USES — zelend pater krajiny 2006

— VrieSenom uzemi sa nenachddza vyhlasené velkoplosné chranené tzemie. Ale su
vyhlasené maloplosné chranené uzemie 2 prirodné pamiatky (PP), katalogovymi listami
chraneného Uizemia (5. stupent ochrany).

Vl¢ianske mftve rameno pod evidenénym &islom 188 v kategérii PP, v posobnosti SOP-
S-CHKO Dunajské luhy. Vyhlasena PP nie je su¢astou VCHU. Celkova vymera je 8,23 ha, z
toho lesna poda je 6, 470 ha, vodné plochy 1,38 ha a ostatné plochy 0,38 ha. Uzemie
predstavuje jednu z poslednych ukazok mftvych ramien Véhu s pomerne dobre zachovanym
pasom brehovych porastov, s typickymi hydrofilnymi biocendézami. Babske jazero pod
evidenénym ¢&islom 5 v kategérii PP, v posobnosti SOP-S-CHKO Dunajské luhy. Vyhlasené
lizemie nie je su¢astou k VCHU. Celkova vymera je 3,52 ha, z toho vodné plochy 3,25 ha.
Lokalita je jednym z posledne pomerne dobre zachovalych mftvych ramien Vahu s otvorenou
vodnou hladinou a s vyskytom typickej flory a fauny. Stromovy porast okolo vodnej plochy je
prirodzenym vetrolamom. Okrem uvedenych ploch v katastrdlnom tzemi obce Vlcany
chranené uzemia nie su. Obidve PP nemajui vyhldsené ochranné pasmo. Katastralne tizemie je
evidované z hladiska ochrany stupfiom ochrany ¢. 1. Katastralne uzemie obce nie je
vymedzené v izemiach Natura 2000.

Ekologicky vyznamné segmenty:

vodné plochy, vodné toky, lesné porasty, sprievodné liniové porasty kanalov a aleje,
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej
vegetacie (NDV) a trvalych travnatych porastov v Castiach vyuzivanych na pol'nohospodarske
ucely.
Ekologicky vyznamné lokality:
UPN-O navrhuje vyhlasit’ podla zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

— za nadregionalny biokoridor (NrBk) rieku Vah v katastralnom uzemi VICany (potencidlne
porasty, ktoré¢ tvoria zoskupenie mékkého luhu, ostro prechadzajice do pol'nohospodarske;j
krajiny),

— za regionalne biocentrum Babsky hon (RBc) Gzemie biotopov medzi Somolou a Vdhom
(fytocendzy vysokokmennych vibovo-topol'ovych lesov, krovitych vib a ich vyvojovych
stadif),

— za miestny biokoridor (MBKk) SirSiu liniu VI¢ianskeho mitveho ramena (lesné a krovité
porasty a TTP s liniou vodnej plochy, menSie jazierka, mokrade).

Minimalizacia vzniku a vyuzivanie a spravne zneSkodiovanie odpadov kompostovanie
organického odpadu, separovany zber komunalneho odpadu.

Zmena technologie pol'nohospodarskej velkovyroby zmenSovanie honov, vytvaranie
pasov podoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m, vytvaranie ploch NDV tzv.
remizok, pestovanie viacro¢nych kultr na plochach postihnutych vodnou a veternou eréziou,
zmenenie kultiry z ornej pody na TTP, hlavne v okoli tokov, biocentier a biokorirorov, dodrziavanie
agrotechnickych a agrochemickych opatreni.

Optimalizovanie priestorovej Struktury reSpektovanie a akceptovanie 'udskej mierky a
zakladnych kompozi¢no-priestorovych fenoménov izemia, dotvaranie Zivotného prostredia na
ekologickych principoch podl'a kostry ekologickej stability MUSES (lokalneho USES). Navrh novej
hranice zastavané¢ho tizemia obce VICany je vyznacené v grafickej Casti dokumentacie ako zavidzny
regulativ.

Vymedzenie ochrannych pasiem podl'a osobitnych predpisov. Do tychto pasiem patria aj:
— RBc - regionélne biocentrum Babsky hon,
— MBc - miestne biocentrum (lokalneho vyznamu) Vi¢ianske mftve rameno,

— NrBk - nadregionalny biokoridor rieky Vah v katastralnom tizemi Vicany,
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— genofondové lokality — toky potokov, vodnych ploch, plochy nelesnej stromovej a krovitej
vegetacie,

— PPF,
— prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES,
— historické a kultarne pamiatky, archeologické naleziska.

URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN
ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zdujme cielavedomého rozvoja obce VICany aredlu je potrebné obstarat
a pripomienkovat’ #zemny plan zony podl’a § 13 vyhlasky ¢ 55/2001 v mierke 1:1 000 so
zamerom upresnenia zasad a regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia na vybrané lokality v obci.

Zoznam verejno-prospeSnych stavieb: v rieSenom tzemi, su navrhnuté aj nasledovné
verejnoprospesné stavby- revitalizdcia Mftveho ramena Vahu, revitalizacia prstenca mokradi
na vychodnom okraji obce, revitalizicia odvodnenia Gasti Balata — Zihlavovy kanal,
revitalizacia artézskych studni, ob¢ianska vybavenost (OV) nekomercna, zberny dvor, obecné
trhovisko s vybavenostou ( hygiena...). prvky ekologickej stability NUSES, RUSES
a MUSES — biocentrd a biokoridory: RBc - regionalne biocentrum Bébsky hon, MBc -
miestne biocentrum (lokélneho vyznamu) Vli¢ianske mftve rameno, NrBk - nadregionalny
biokoridor rieky Vah v katastralnom tzemi Vlcany, genofondové lokality — toky potokov,
vodnych ploch, plochy nelesnej stromovej a krovitej vegetacie, PPF, prirodné hodnoty a
prvky ekologickej stability MUSES.

Zaver

Treba koncepéne vyuzit' vietky dostupné moznosti pre komplexnt ochranu prvkov USES
v uzemnom rozvoji miest a obci, vyuzivat’ tradiéné moznosti regulovania funkéného vyuzitia
uzemia ajeho priestorového usporiadania, ktoré obec vyhlasuje vSeobecne zavdznym
nariadenim na 10 az 15 rokov dopredu, podla toho, aky je schvaleny navrhovy horizont
uzemného planu obce.

Kazda plocha — parcela v obci , predstavuje majetko-pravny vztah, do ktorého sa da
zasahovat len v zmysle platnych legislativnych predpisov a len do urcitej inosnej miery.

Je nevyhnutné obyvatel'ov od utleho detstva vzdeldvat’ v zmysle trvalo udrzate'ného
rozvoja, pomoct’ im vytvarat’ ich citovi vdzbu k izemiu obce a hl'adat’ spravne ekonomické
vyuzitie prirodného potencidlu katastralneho izemia obce. Permanentne treba robit’ osvetu
v komunite,- zaangazovavat' obyvatelov, atym zvySovat ich environmentdlne pozitivne
vedomie spolupatri¢nosti s domovom a ich hrdost’ nan.

Dnes sa takmer vyluéne izemny plan obce vypracovava v digitalnej forme. Absurdnost’
situdcie tkvie v tom, Ze kvalitné digitdlne podklady obce vécSinou nemaju k dispozicii (
obstardvanie je pridrahé a obce st zavalené inymi problémami) Dochadza ku skenovaniu
roznych map a pod., a tym k neziaducej a pre laickl verejnost’ nezrozumitelnej abstrakcii vo
forme skor grafického plaqgatu, nez seridozneho pravne zavdazného dokumentu. Toto v ociach
kritickej verejnosti spochybiiuje potrebu a uzitocnost’ regulovania uzemného rozvoja ako
takého.

Pre exaktné vypracovanie UPN-O a trvalo udrzatelny rozvoj je nevyhnutnou stratégiou
zo strany obci aj s pomocou podpory zo Strukturalnych fondov EU zaobstarat’ upresnent
aktualnu ucelovt digitalnu ortofotomapu s vyskopisom a ploSnou identifikaciou parciel KN
a PK v adekvatnej podrobnosti mapovej mierky 1 : 5 000 na celé katastralne izemie obce , t.].
vSeobecne zrozumitelny model Gzemia , starat’ sa o jeho permanentnu aktualizaciu a viest’
informacny systém o funkénom vyuzivani a priestorovom usporiadani izemia obce..
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